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Szczegotowy opis potrzeb i wymagan — Opis przedmiotu zamoéwienia

1. Przedmiotem zamdwienia jest najem i eksploatacja przestrzeni gastronomicznej w Hostelu Guido w Zabrzu,
w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej na rzecz klientéw Hostelu Guido oraz innych klientéw
indywidualnych i grupowych.

2. Pod pojeciem ustug

gastronomicznych Wynajmujacy rozumie ustugi obejmujace prowadzenie dziatalnosci

restauracyjnej w przestrzeni zlokalizowanej w Hostelu Guido, obejmujacej restauracje, kuchnie, zaplecze
magazynowe i socjalne oraz niezbedne ciagi komunikacyjne, wraz z mozliwoscig prowadzenia ogrodka

gastronomicznego.

3. Opis obiektu:

1) Szczegdtowe dane obiektu ,Hostel Guido”
a) Adres obiektu: 41-800 Zabrze, ul. 3 Maja 93A
b) Charakter obiektu: wielofunkcyjny
c) Obiekt potoZony jest na dziatce nr 1923/9, o powierzchni 0,4521 ha
d) Obiekt posiada wpis w Kartotece Budynkéw nr 247801_1.0012.G25981
e) Obiekt posiada wpis do Ksiegi Wieczystej nr KW GL1Z 00039303/9, Sad Rejonowy w Zabrzu VI

Wydziat

Ksigg Wieczystych

f) Dane obiektu:

Powierzchnia zabudowy: 1266,33 m?

Powierzchnia uzytkowa netto: 2983,74 m?

Kubatura budynku: 8554 m?

Kubatura ogrzewana: 7743,44 m?

Wysokos¢ budynku: 10,58 m

Forma obiektu: obiekt tworza budynki A, B i C, ktérych zabudowa tworzy ukfad zblizony
do litery ,,C"

g) Obiekt dwu- i czterokondygnacyjny (trzy kondygnacje nadziemne)
h) Obiekt posiada catodobowa recepcje Hostelu Guido
i) Obiekt wyposazony jest w monitoring (CCTV) zapisujacy obraz z kamer

j) obiekt

chroniony jest przeciwpoiarowo zgodnie z przepisami dla obiektow tego typu;

wyposazony jest w gasnice i posiada: centrale oddymiania, sie¢ hydrantéw, drzwi
przeciwpozarowe, system sygnalizacji pozaru (podtaczony do Paristwowej Strazy Pozarnej
2) Najemcy zostanie oddana w najem czes$¢ pomieszczen znajdujacych sie w budynku B Hostelu Guido
(cze$¢ B obiektu Hostel Guido) opisana w pkt 3, w tym: restauracja, zaplecze techniczne, kuchenne,
magazynowe, socjalne, szatnia oraz udostepnione zostang ciggi komunikacyjne (,,Przedmiot najmu”).

3) Przedmiot najmu obejmuje:
a) restauracje wraz z szatnig i weztem sanitarnym dla gosci restauracji na tym samym pietrze
budynku (Poziom +1) - 212,37 m2

ety Laureat

@ europejskiej

b nagrody

EUR.DPA dziedzictwa m
NOSTRA kulturowego

D / o {ﬁsm .
Muzeum Gérnictwa Weglowego w Zabrzu "g?uh\a!‘%g /j‘ SIE,SkIe‘ %:mrﬁilw s
; NIP 648-276-81-67, Regon 243220420 E
Creative Nr Konta: 68 2490 0005 0000 4600 9548 1928 Murzeum Gémictwa Weglowego w Zabrzu jest instytucia kultury Miasta Zabrze

Europe BDO 000027842 wpolprowadzong przez Samorzad Wojewddztwa Slgskiego.




MUZEUM 41-800 Zabrze, ul, Georgiusa Agricali 2 SZTOLNIA
GORNICTWA  teh 48326303091 KOPALNIA

fax: +48 32277 11 25 KHOLOWA
WEGLUWEGD t:TE.o@muzeumgmm‘ctwa.pi /‘ GuiDo LUIZA

W ZABRZU wwiw.muzeumgornictwa.pl

35

b) petnowymiarowa kuchnie wyposazong w meble i sprzety gastronomiczne niezbgdne do
prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej, znajdujaca sie na tym samym pigtrze co restauracja
(Poziom +1) — 113,28 m2

c) pomieszczenia socjalne dla pracownikéw Wynajmujgcego i pomieszczenia magazynowe, Wraz z
urzadzeniami chtodniczymi i dodatkowym sprzetem umozliwiajacym przechowywanie i obrébke
produktéw spozywczych, znajdujace sie poziom nizej, w piwnicy pod restauracjg i kuchniq
(Parter budynku B*) — 108,86 m2.

*Parter budynku B stanowi piwnice obiektu i w dalszej czesci dokumentacji bedzie nazywany
»piwnica”

d) 2 diwigi towarowe (windy gastronomiczne), ktére usprawniaja prace kuchni, znajdujgce sig na
dwdch kondygnacjach budynku,

e) ciagi komunikacyjne na 2 poziomach budynku,

f) osobne wejécie do piwnicy dla gastronomii wraz z doprowadzonym podjazdem dostosowanym
do cel6w zaopatrzeniowych obiektu; wejscie, z ktdrego Najemca bedzie zobowigzany korzystac
w celu zaopatrywania restauracji,

g) miejsce do krétkotrwatego postoju samochodu do obstugi dziatalnosci gastronomicznej,
dostepne na czas zatadunku lub roztadunku niezbednego sprzetu, urzadzen, produktéw
spozywczych lub innych dostaw koniecznych do prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej,

h) teren zielony znajdujacy sie przy wejsciu do Restauracji oraz przy wejsciu gtéwnym do budynku
Hostelu Guido — miejsce na utworzenie ogrédka gastronomicznego.

4) Szczegdtowy wykaz pomieszczen i ich wyposazenie oraz rzuty stanowia zatgczniki nr 1 do niniejszego
dokumentu.

5) Wizja lokalna przedmiotu najmu jest obowigzkowa.

6) Baza lokalowa udostgpniana Najemcy wykorzystana bedzie pod prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej o charakterze restauracji. Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢ prowadzenia restauracji
w formie samoobstugowej (bez obstugi kelnerskiej).

7) Restauracja znajduje sig w odlegtosci ok. 200m (jest najblizej potozonym lokalem gastronomicznym) od
Kopalni Guido i bedzie jedna z nielicznych restauracji w tej czgsci Zabrza.

8) Wynajmujacy wyraza zgode na utworzenie na zewnatrz, przed restauracjg, dodatkowej strefy
konsumpcyjnej (ogrodka gastronomicznego), o powierzchni 34 m2, w wyznaczonym miejscu.

9) Obiekt posiada podtaczone media dostawcdw zewnetrznych: energia elektryczna, woda, gaz.

10) Sala konsumpcyjna (restauracyjna) o powierzchni 120,63 m2 przeznaczona jest dla 84 oséb. Wejscie do
sali konsumpcyjnej zapewnione jest z trzech stron:

e zzewnatrz budynku — do drzwi wejsciowych prowadzg zadaszone schody,

e 7z zewnatrz budynku — wejécie na sale konsumpcyjna bezposérednio z windy dostosowanej do
os6b niepetnosprawnych,

e od strony pokoi goécinnych Hostelu Guido.
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4, Sposdb rozliczenia za przedmiot zamowienia

1) Najemca zobowigzany jest do ptacenia miesiecznego czynszu w wysokosci nie mniejszej niz 10 500,00
zt brutto, ktéry obejmuje, dzierzawe powierzchni uzytkowej wraz z wyposazeniem i sprzgtem
Wynajmujacego,

2) W ramach realizacji przedmiotu zaméwienia Najemca bedzie zobowigzany do ponoszenia optat
eksploatacyjnych obejmujacych:

a) konserwacje i przeglady techniczne urzadzeni obiektu oraz systeméw przeciwpozarowych
znajdujacych sie w pomieszczeniach udostepnianych Najemcy oraz w tej czedci obiektu
Hostelu Guido, w ktorej funkcjonuje Restauracja

b) koszty energii elektrycznej i jej dostawy, rozliczane na podstawie refaktury wystawionej przez
Wynajmujacego,

c) koszty wody i korzystania z kanalizacji, rozliczane na podstawie refaktury wystawionej przez
Wynajmujacego,

d) koszty gazu, rozliczane na podstawie refaktury wystawionej przez Wynajmujacego,

e) koszty ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej, rozliczane na podstawie
refaktury wystawionej przez Wynajmujacego,

f) koszty gospodarowania odpadami (wywozu nieczystosci statych), ktére Najemca bedzie
zobowigzany regulowaé bezposrednio na rzecz dostawcy ustug, na podstawie odrgbnej
umowy zawartej przez Najemce z dostawcg ustug gospodarowania odpadami,

g) podatek od nieruchomosci.

3) Rozliczenie kosztoéw energii elektrycznej, wody, gazu oraz ogrzewania i przygotowania cieptej wody
uzytkowej bedzie nastgpowato na podstawie rzeczywistego zuiycia, wedtug wskazan istniejgcych
urzadzen pomiarowych, a w przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu zuzycia — wedtug zasad
okreslonych w umowie dzierzawy.

4) W przypadku mediéw rozliczanych przez Wynajmujacego na podstawie faktur wystawianych przez
dostawcéw, Najemca zostanie obcigzony kosztami odpowiadajacymi zuzyciu przypisanemu do
przedmiotu dzierzawy, na podstawie refaktury wystawionej przez Wynajmujacego.

5) Najemca zobowigzany jest do terminowego regulowania naleznosci z tytutu czynszu oraz opfat
eksploatacyjnych, o ktorych mowa powyzej.

6) Czynsz podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji o $rednioroczny wskainik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni, ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzgdu Statystycznego.
Szczegbtowe zasady waloryzacji zostang okreslone w umowie dzierzawy.

5. W ramach realizacji zamoéwienia w zakresie ustug gastronomicznych, realizowanych w Restauracji, Najemca
jest zobowigzany do:

1) Przestrzegania obowigzujacych przepisow, regulaminéw Wynajmujacego, w szczegolnosci zas
przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowej, przepiséw BHP, przepisow sanitarnych. Zabrania sig
Najemcy przenoszenia i wywozenia gasnic ze wskazanych miejsc w przedmiocie dzierzawy. Najemca
odpowiada za uszkodzenia powierzonego sprzetu gasniczego.
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2) Pozyskania zgody SANEPID na uiytkowanie punktu gastronomicznego, zaopatrzenia w gasnice
gastronomiczne oraz pozyskania odpowiednich licencji i koncesji, przed rozpoczgciem dziatalnosci
w dzierzawionym obiekcie.

3) Zawarcia i utrzymywania przez caly okres obowigzywania umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej w zwigzku z prowadzong dziatalnoécia gastronomiczng, obejmujacego szkody osobowe i
rzeczcowe wyrzadzone osobom trzecim oraz szkody zwigzane z prowadzong dziatalnoscig
gastronomiczng, w tym odpowiedzialno$¢ za produkt. Minimalna suma gwarancyjna ubezpieczenia
wynosi 200 000,00 zt,

4) Wykonywania wszelkich dziatari dot. zaleceri pokontrolnych oraz do regulowania kar wystawionych za
uchybienia i nieprawidtowosci w dziatalnosci prowadzonej przez Najemcg na terenie MGW.

5) Prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w taki sposéb, by jej funkcjonowanie nie zaktocato
podstawowej dziatalnosci prowadzonej w Hostelu Guido.

6) Wyposazenie Restauracji w dodatkowy sprzet, w tym zastawg, sztucce, szkto oraz inne elementy
niezbedne do prowadzenia dziatalnoéci gastronomicznej, nalezy do obowigzkéw Najemcy.

7) Wspdtpracy z Wynajmujacym przy organizacji wydarzeri specjalnych, festiwali i innych wydarzen
organizowanych na terenie Hostelu Guido lub w jego bezposrednim otoczeniu. Zakres wspofpracy
bedzie kazdorazowo uzgadniany przed planowanym wydarzeniem.

8) Udostepniania klientom Restauracji materiatéw promocyjno-informacyjnych  Wynajmujacego
dotyczacych oferty turystycznej, eventowej i hostelowej.

9) Umieszczania na materiatach promocyjno-reklamowych zwigzanych z dziafalnoscia Restauracji
logotypéw Wynajmujacego, zgodnie z zasadami okreslonymi przez Wynajmujacego.

10) Utrzymywania Restauracji oraz pomieszczeri powierzonych mu w ramach dzierzawy w nalezytym stanie
sanitarnym i technicznym, w tym do wykonywania biezacych czynnoéci porzadkowych, dezynfekji,
dezynsekgji i deratyzacji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

11) Regularnego oprézniania i czyszczenia separatoréw ttuszczu oraz instalacji do odprowadzania ttuszczu,
zgodnie z wymaganiami technicznymi i sanitarnymi, nie rzadziej jednak niz raz na 3 miesigce.

12) Zakupu odpowiednie]j wielko$ci pojemnikéw na odpady, sktadowania odpadéw w miejscu wskazanym
przez Wynajmujacego oraz ponoszenia kosztéw ich wywozu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

13) Uiszczenia optat ZAiKS i STOART, zwigzanych z prowadzong przez siebie dziatalnoscig, z wytaczeniem
imprez organizowanych przez Wynajmujacego.

14) Najemca zobowigzany jest do prowadzenia Restauracji przez caly rok, z zachowaniem ciagtosci
$wiadczenia ustug. Minimalne godziny otwarcia Restauracji:

a) poniedziatek — niedziela: 11:00-22:00,
b) w godzinach 7:00-10:00 Najemca zobowigzany jest zapewni¢ S$wiadczenie ustug
gastronomicznych dla klientéw Hostelu Guido.
Najemca moze prowadzi¢ Restauracje w szerszych godzinach otwarcia, wedtug wtasnych potrzeb, pod
warunkiem ze nie koliduje to z funkcjonowaniem Hostelu Guido oraz obowigzujacymi regulacjami.
Niedopuszczalna jest sytuacja, w ktorej Restauracja pozostaje zamknigta bez wczesniejszego
uzgodnienia z Wynajmujacym.
15) Restauracja powinna posiada¢ menu w co najmniej w jezyku polskim i angielskim.
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16) Zapewnienia profesjonalnego i odpowiednio licznego personelu, dostosowanego do natgzenia ruchu
klientdéw oraz realizowanych zamoéwier.

17) Zapewnienia jednolitego, czystego i estetycznego stroju personelu.

18) Korzystania z wyposazenia i sprzetu powierzonego przez Wynajmujacego zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz do dbania o jego nalezyty stan techniczny. W przypadku awarii lub uszkodzenia
powierzonego sprzetu Najemca zobowigzany jest niezwtocznie poinformowaé Wynajmujacego oraz
zabezpieczy¢ miejsce awarii przed powstaniem dalszych szkod.

19) Oddania przedmiotu dzierzawy po zakoriczeniu umowy w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem
normalnego zuzycia wynikajgcego z prawidlowego uzytkowania.

20) Wyposazenia ogrodka gastronomicznego, jezeli zdecyduje sig na jego prowadzenie, na witasny koszt.

21) Zapewnienia czystoéci w Restauracji, pomieszczeniach zaplecza oraz na terenie ogrédka
gastronomicznego.

22) Udostepniania pomieszczen Wynajmujacemu oraz uprawnionym organom kontrolnym w celu
przeprowadzenia kontroli stanu technicznego, sanitarnego oraz zgodnosci sposobu uzytkowania
pomieszczeri z zawartg umowa,

23) Przestrzegania zakazu palenia wyrobéw tytoniowych oraz uzywania e-papieroséw poza miejscami
wyznaczonymi przez Wynajmujgcego.

24) Posiadania wymaganych prawem zezwoleri i decyzji niezbednych do prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej.

W ramach realizacji zaméwienia w zakresie ustug gastronomicznych, realizowanych w Restauracji,

Wynajmujacy wskazuje, ze:

1) Wynajmujacy umotiliwia Najemcy wprowadzenie wiasnej nazwy Restauracji, przy czym ostateczna
nazwa, projekt graficzny szyldu oraz materialy promocyjne wymagaja uprzednie] akceptacji
Wynajmujgcego.

2) Najemca moze dokonaé aranzacji wnetrza Restauracji po wczeéniejszym przedstawieniu projektu i
uzyskaniu akceptacji Wynajmujacego. Aranzacja powinna by¢ spojna z charakterem i kolorystyka
Hostelu Guido.

3) Wpynajmujacy nie zezwala na instalowanie ani uzytkowanie w Restauracji automatoéw do gier
hazardowych lub zrecznosciowych.

4) Najemca moie prowadzi¢ sprzedaz napojow bezalkoholowych i alkoholowych, po uzyskaniu
wymaganych prawem zezwolenn i koncesji oraz z zachowaniem warunkow okredlonych przez
Wynajmujacego.

5) Wynajmujacy wyznaczy koordynatora na caty okres trwania umowy.

6) Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za niezawinione przerwy w dostawach energii elektrycznej,
gazu, wody lub w odprowadzaniu $ciekow.

7) Wynajmujacy nie odpowiada za szkody wyrzadzone ruchomosciom Najemcy w wyniku zalania, ognia,
wlamania i innych zdarzen losowych, z zastrzezeniem odpowiedzialnosci wynikajacej z bezwzglednie
obowigzujgcych przepiséw prawa.
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8) Odptatne udostepnianie Restauracji osobom trzecim wymaga uprzedniego uzgodnienia z
Wynajmujacym i nie moze powodowac ograniczenia mozliwosci $wiadczenia ogélnodostgpnych ustug
gastronomicznych ani zaktécac funkcjonowania Hostelu Guido.

9) Wynajmujacy ma prawo przeprowadza¢ kontrole stanu lokalu oraz sposobu realizacji umowy przez
Najemce. Kontrola wymaga uprzedniego poinformowania Najemcy o jej terminie, z co najmniej 3-
dniowym wyprzedzeniem, z wyjatkiem sytuacji wymagajacych niezwtocznej interwencji.

10) Najemca moze prowadzi¢ ustugi gastronomiczne z dostawg na rzecz podmiotéw zewnetrznych, pod
warunkiem ze dziatalnoéé ta nie zakidca funkcjonowania Hostelu Guido ani realizacji podstawowych
obowigzkow wynikajacych z umowy.

11) Najemca moze prowadzi¢ dziatania promocyjne i posiadac profile Restauracji w mediach
spotecznosciowych. Nazwa, identyfikacja wizualna oraz materiaty promocyjne wymagajg akceptacji
Wynajmujacego i powinny by¢ zgodne z zasadami identyfikacji wizualnej MGW.

Barttomiej Szewczyk
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