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REGULAMIN
szczegdtowych zasad i trybu przeprowadzania przetargu pn.
,Najem lokalu uzytkowego wraz z ogrédkiem — Restauracja w Hostelu Guido w Zabrzu”

1. Postanowienia ogélne

1.1.Niniejszy Regulamin normuje zasady i tryb postepowania w trakcie prowadzenia przetargu na najem
lokalu uzytkowego przeznaczonego do prowadzenia dziatalnoéci gastronomicznej — Restauracji w Hostelu
Guido w Zabrzu oraz treéé przysztej umowy najmu wraz z zatgcznikami, ktérej wzor stanowi zatacznik nr 1
do niniejszego Regulaminu (dalej jako , Wzér Umowy”).

1.2.Organizatorem niniejszego postepowania jest Muzeum Goérnictwa Weglowego w Zabrzu z siedzibg w
Zabrzu (kod: 41-800) przy ul. Georgiusa Agricoli 2, wpisane do Rejestru Instytucji Kultury pod nr RIK-
M/25/26, NIP: 648-276-81-67, REGON: 243220420, tel. 32 630 30 91, email: biuro@muzeumgornictwa.pl,
https://muzeumgornictwa.pl, ktére bedzie przysztym Wynajmujacym (dalej takze jako ,Organizator” lub
»Wynajmujacy”).

1.3. Postepowanie, ktérego dotyczy niniejszy dokument, oznaczone jest znakiem: MGW.RSI.271.10.2026.KD

1.4.Uczestnicy niniejszego postepowania winni we wszelkich kontaktach z Organizatorem powotywac sig na

wyzej podane oznaczenie,

1.5. Postepowanie przetargowe wszczete zostato na podstawie Zarzadzenia nr 4/2026 Dyrektora Muzeum
Gornictwa Weglowego w Zabrzu z dnia 08.10.2026 r. w sprawie wszczgcia postepowania przetargowego
pn. ,Najem lokalu uiytkowego — Restauracji w Hostelu Guido w Zabrzu”, przyjecia Regulaminu
szczegdtowych zasad i trybu przeprowadzania przetargu, a takze powotania komisji przetargowej (dalej
jako ,Komisja”).

1.6.Komisja odpowiada za wybdr oferty najkorzystniejszej zgodnie z postanowieniami niniejszego
Regulaminu.

2. Tryb oraz podstawa prawna postepowania
2.1.Niniejszy przetarg prowadzony jest na podstawie art. 70'-70° ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks
cywilny, z wytgczeniem art. 70* Kodeksu cywilnego.
2.2.W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie stosuje sig przepisy Kodeksu cywilnego.
2.3.0Organizator od chwili udostepnienia warunkéw (Regulaminu), a Uczestnik od chwili ztozenia oferty
zobowigzani sa postgpowac zgodnie z trescig ogloszenia oraz niniejszego Regulaminu.
| 2.4.W przetargu moze bra¢ udziat osoba fizyczna, osoba prawna, jednostka organizacyjna nieposiadajaca
} osobowosci prawnej lub podmioty te wystepujace wspdlnie (dalej takze jako ,Uczestnik”).
| 2.5.Jezykiem obowigzujacym podczas przebiegu przetargu jest jezyk polski.
| 2.6. Uczestnik ponosi wszelkie koszty zwigzane z udziatem w przetargu.
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2.7.W przypadku odwotania przetargu Organizator nie przewiduje zwrotu uczestnikom kosztow udziatu w
postepowaniu.

3. Przedmiot przetargu
3.1.Przedmiotem przetargu jest najem przestrzeni gastronomicznej zlokalizowanej w Hostelu Guido w Zabrzu
przy ul. 3 Maja 93A, przeznaczonej do prowadzenia dziatalnosci gastronomiczne;j.
3.2.Przedmiot najmu obejmuje:
a) restauracje wraz z salg konsumpcyjng, szatnig i weztem sanitarnym dla goéci restauracji o
powierzchni okoto 212,37 m?;
b) petnowymiarowg kuchnie wyposazong w meble i sprzety gastronomiczne o powierzchni okofo
113,28 m?%;
¢) pomieszczenia socjalne i magazynowe wraz z urzadzeniami chtodniczymi i dodatkowym
wyposazeniem o powierzchni okoto 108,86 m?;
d) diwigi towarowe (windy gastronomiczne);
e) niezbedne ciggi komunikacyjne;
f) osobne wejécie dla dostaw gastronomicznych wraz z podjazdem;
g) miejsce do krétkotrwatego postoju pojazdu obstugujacego dziatalno$¢ gastronomiczng;
h) moiliwo$¢ korzystania z wyznaczonego terenu zewnetrznego przeznaczonego na ogrodek
gastronomiczny.
3.3.SzczegStowy wykaz pomieszczen oraz rzuty stanowia zataczniki do Opisu Przedmiotu Zamowienia.
3.4.Przedmiotem dziatalnoéci prowadzonej w przedmiocie najmu bedzie dziatalno$¢ gastronomiczna, w
szczegdlnosci prowadzenie restauracji, przeznaczonej do obstugi:
a) gosci Hostelu Guido;
b) klientéw Muzeum Gérnictwa Weglowego w Zabrzu;
c) turystow;
d) klientéw indywidualnych i grupowych;
e) uczestnikéw wydarzen, imprez i przedsiewzie¢ organizowanych przez Zamawiajacego;
f) pracownikéw Zamawiajacego.
3.5. Najemca zobowigzany jest do rozpoczecia dziatalnosci w Restauracji w terminie wskazanym w ofercie.
3.6.Wizja lokalna przedmiotu najmu jest obowigzkowa. Warunkiem dopuszczenia Uczestnika do udziatu w
postepowaniu jest odbycie wizji lokalnej przedmiotu najmu oraz uzyskanie potwierdzenia jej odbycia od
Organizatora. Wizja lokalna moze zosta¢ przeprowadzona w terminie uzgodnionym z Organizatorem, nie
pozniej jednak niz na 3 dni przed uptywem terminu sktadania ofert. Uczestnik zobowigzany jest do
uwzglednienia w swojej ofercie wszelkich warunkéw lokalowych, technicznych i organizacyjnych
mozliwych do ustalenia podczas wizji lokalnej.
3.7.Z tytutu najmu przedmiotu przetargu przyszty Najemca ptaci¢ bedzie na rzecz Wynajmujgcego czynsz
miesieczny —w wysokosci zaoferowanej przez Uczestnika, nie nizszej niz 10 500,00 zt brutto miesiecznie.
3.8.0précz czynszu Najemca ponosi¢ bedzie koszty i optaty eksploatacyjne zwigzane z przedmiotem najmu,
na zasadach okreélonych we Wzorze Umowy oraz Opisie Przedmiotu Zamoéwienia.
3.9.Szczegbtowy zakres praw i obowigzkow Najemcy okresla Wzér Umowy oraz Opis Przedmiotu Zamowienia.
3.10. Umowa hajmu zostanie zawarta na okres 7 lat, liczac od dnia jej zawarcia, chyba ze Wzér Umowy
stanowi inaczej.
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4.

7.

Ogloszenie o przetargu

4.1.Przetarg ogfasza Dyrektor Muzeum Gérnictwa Weglowego w Zabrzu.

4.2.0gtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomoéci poprzez zamieszczenie na stronie
internetowej Organizatora.

Opis sposobu udzielania wyjasnieri do tresci Regulaminu oraz sposéb porozumiewania sig¢ Organizatora z

Uczestnikami przetargu

5.1.Uczestnik moze zwraca¢ sie do Organizatora o wyjasnienie tresci niniejszego Regulaminu i jego
zatacznikow, w tym w szczegdlnosci Wzoru Umowy oraz Opisu Przedmiotu Zaméwienia.

5.2.Pytania nalezy kierowac¢ pocztg elektroniczng na adres wskazany w ogfoszeniu o przetargu.

5.3.Organizator wyznacza osobe do kontaktowania sig z Uczestnikami: Karina Dynerowicz.

5.4.Organizator moze zmieni¢ warunki przetargu, w tym niniejszy Regulamin i jego zatgczniki lub odwotac
przetarg.

5.5.W przypadku zmiany lub odwotania warunkéw przetargu Organizator moze wyznaczy¢ nowy termin
przetargu.

Miejsce i termin sktadania i otwarcia ofert
6.1.Oferte nalezy ztozyé na pismie w siedzibie Organizatora: Muzeum Gornictwa Weglowego w Zabrzu, ul.
Georgiusa Agricoli 2, 41-800 Zabrze, sekretariat, do dnia 16.10.2026 r. do godziny 12:00.
6.2.Za moment ztozenia oferty przyjmuje sie termin skutecznego dostarczenia oferty Organizatorowi.
6.3.Jawne otwarcie ofert nastapi w siedzibie Organizatora w dniu 16.10.2026 r. o godzinie 13:00.
6.4.W trakcie jawnego otwarcia ofert Komisja:
a) podaje liczbe otrzymanych ofert;
b) dokonuje otwarcia kopert z ofertami;
c) sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert;
d) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez Uczestnikéw;
e) zawiadamia o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

Warunki udziatu w przetargu
7.1.W przetargu moga braé¢ udziat Uczestnicy, ktérzy spetniaja facznie nastgpujgce warunki:
a) posiadaja co najmniej 15-letnie doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej.
Przez doéwiadczenie rozumie sige faktyczne prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w formie
restauracji, bistro, punktu gastronomicznego, cateringu lub innej dziatalnosci obejmujacej
przygotowywanie i sprzedaz positkow.
Doswiadczenie musi byé wykazane dokumentami potwierdzajacymi okres prowadzenia dziatalnosci
oraz jej charakter.
b) odbyli ohowiazkowa wizje lokalna przedmiotu najmu, potwierdzong przez Organizatora
c) nie zalegaja z ptatnosciami wobec Skarbu Paristwa oraz z tytutu ubezpieczen spotecznych;
d) nie znajdujg sie w stanie upadtosci lub likwidacji;
e) posiadaja $rodki finansowe lub zdolno$¢ kredytowa umoiliwiajace uruchomienie i prowadzenie
dziatalno$ci gastronomicznej w przedmiocie najmu;
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f)

g)

posiadaja wymagane prawem uprawnienia, zezwolenia lub koncesje albo zobowiazg sig¢ do ich
uzyskania przed rozpoczeciem dziatalnosci;
ztoig o$wiadczenie o speifnianiu warunkéw udziatu w postepowaniu.

7.2.Brak spetnienia ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 7.1 skutkuje wykluczeniem Uczestnika z
postepowania i odrzuceniem jego oferty.
7.3.W przetargu jako Oferenci nie moga uczestniczy¢:

a)
b)
c)

d)

e)

osoby, ktérym powierzono wykonywanie czynnosci zwigzanych z przetargiem;

matzonek, dzieci, rodzice i rodzeristwo oséb, o ktérych mowa w lit. a);

osoby, ktére pozostaja z prowadzacym przetarg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze
to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnoéci prowadzacego przetargu;

osoby, wobec ktérych Organizator posiada wymagalne wierzytelnosci z jakiegokolwiek tytutu
nieuregulowane do dnia przetargu;

podmioty, wobec ktérych zachodza przestanki okreslone w obowigzujacych przepisach prawa
dotyczacych ograniczer zwigzanych z bezpieczeristwem narodowym.

8. Opis sposobu przygotowania oferty
8.1. Oferta musi spetnia¢ nastepujace wymogi:

a)
b)
c)
d)

e)

Uczestnik sktada jedng oferte;

oferte sktada sie w formie pisemnej;

oferta sporzadzona jest w jezyku polskim;

oferta oraz wszelkie dokumenty dotgczone do oferty musza by¢ podpisane przez osoby upowaznione
do reprezentowania Uczestnika;

dokumenty potwierdzajace umocowanie do reprezentowania Uczestnika nalezy dotaczy¢ do oferty,
jezeli umocowanie nie wynika z wiasciwego rejestru.

8.2. Na zawartos¢ oferty sktada sie w szczegdlnosci:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
g)
h)

i)
)

wypetniony Formularz Oferty;

dokument potwierdzajacy odbycie obowigzkowej wizji lokalnej;

oéwiadczenie o spetnianiu warunkéw udziatu w postgpowaniu;

dokumenty potwierdzajgce minimum 15-letnie doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci
gastronomicznej;

wykaz prowadzonych lokali gastronomicznych wraz z okreéleniem okresu ich prowadzenia;
proponowany miesieczny czynsz brutto;

deklarowany termin uruchomienia dziatalnosci;

wykaz do$wiadczenia zawodowego lub gospodarczego Uczestnika, podlegajacy ocenie w ramach
kryterium ,Doéwiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej”;

dokumenty wymagane niniejszym Regulaminem i jego zatacznikami;

parafowany Wzér Umowy.

8.3. Uczestnik ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

9. Opis kryteriéw, ktérymi Organizator bedzie sie kierowat przy wyborze oferty
9.1. Przy wyborze oferty Organizator bedzie stosowat nastgpujace kryteria:

a) Wysokos¢ miesigcznego czynszu brutto, z wagg 60%,
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9.3.

9.4.

9.5,

b) Doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej, z waga 20%,

c) Termin uruchomienia dziatalnosci, z wagg 10%,

d) Cena podstawowego menu $niadaniowego dla gosci Hostelu Guido, z waga 10%.
9.2. Kryterium , Wysoko$¢ miesiecznego czynszu netto” — 60%

Minimalna wysokos¢ czynszu wynosi 10 500,00 zt brutto miesiecznie.

Ofertaz

najwyzszym zaoferowanym czynszem otrzyma 60 punktow.

Pozostate oferty otrzymajg punkty wedtug wzoru:
CN = (COn / COmax) x 60 pkt

gdzie:

CN - liczba punktéw uzyskana w kryterium wysokoéci czynszu;
COn — czynsz netto zaoferowany przez ocenianego Uczestnika;
COmax — najwyzszy czynsz netto zaoferowany w waznych ofertach.

Kryteriu

m ,Doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnoéci gastronomicznej” — 20%

Ocenie podlega¢ bedzie do$wiadczenie Uczestnika ponad wymagane minimum 15 lat.

Za spetn
W oceni

ienie warunku udziatu, tj. minimum 15 lat doswiadczenia, Uczestnik otrzymuje mozliwos¢ udziatu
e ofert, natomiast dodatkowe punkty przyznawane beda za doswiadczenie ponad wymagane

minimum.
Punkty zostang przyznane wedfug nastepujgcej zasady:

[}

[ ]

[ ]

o

®
Kryteriu
Ocenie

<15 lat -0 pkt;

15 do 17 lat — 5 pkt;

18 do 20 lat — 10 pkt;

21 do 23 lat — 15 pkt;

> 24 lat — 20 pkt.

m , Termin uruchomienia dziatalnosci” — 20%

podlegaé bedzie liczba dni od dnia podpisania umowy do faktycznego rozpoczecia dziatalnosci

gastronomicznej.

Najkrétszy zaoferowany termin uruchomienia dziatalnoéci otrzyma 10 punktéw.
Pozostate oferty otrzymajg punkty wedtug wzoru:

TU = (TUmin / TUn) x 10 pkt

gdzie:

TU - liczba punktéw uzyskana w kryterium terminu uruchomienia dziatalnosci;

TUmin = najkrétszy zaoferowany termin uruchomienia dziatalnosci, wyrazony w dniach;

TUn - termin uruchomienia dziatalnos$ci zaoferowany przez ocenianego Uczestnika, wyrazony w dniach.
Termin uruchomienia dziatalnosci musi by¢ podany w petnych dniach kalendarzowych.

Liczba p
z kryteri

unktéw uzyskana przez Uczestnika zostanie obliczona jako suma punktdw uzyskanych w kazdym
ow:

P=CN+DO+TU

gdzie:

P —taczna liczba punktow;

CN—pu
DO -pu

nkty za wysoko$¢ czynszu;
nkty za doswiadczenie;

TU — punkty za termin uruchomienia dziatalnosci;
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9.6. Maksymalna liczba punktow mozliwych do uzyskania wynosi 100 punktéw.
P=CN+DO+TU
gdzie:
P —taczna liczba punktow;
CN — punkty za wysokos¢ czynszu;
DO — punkty za doswiadczenie;
TU — punkty za termin uruchomienia dziafalnosci;
9.7.Za oferte najkorzystniejsza zostanie uznana oferta, ktéra spetnia wszystkie wymagania okreslone w
Regulaminie oraz uzyska najwiekszg taczng liczbg punktéw.

10. Postanowienia dodatkowe
10.1. Komisja Przetargowa przeprowadzajaca przetarg sporzadza protokot, w ktérym okreéla:

a) termin, miejsce i rodzaj przetargu oraz date sporzadzenia protokotu;
b) przedmiot przetargu;
c) wykaz Uczestnikéw przetargu;
d) nazwe lub firme Uczestnika, ktéry zaoferowat najkorzystniejszg ofertg;
e) imiona, nazwiska i podpisy Przewodniczacego oraz pozostatych cztonkéw Komisji;
f)  wynik przetargu.

10.2. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuje Przewodniczacy Komisji i Cztonkowie Komisji.

10.3. Organizator moze uniewazni¢ przetarg, jezeli uzna, ze zostaty naruszone zasady okreslone w
Regulaminie lub gdy z innych przyczyn umowa nie moze dojs¢ do skutku.

10.4. Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawg do zawarcia umowy najmu o
brzmieniu zasadniczo zgodnym ze Wzorem Umowy.

10.5. Osoby wchodzace w skfad Komisji Przetargowe] nie moga bra¢ udziatu w przedmiotowym
przetargu ani jako Uczestnik, ani jako petnomocnik.

10.6. Organizator zastrzega sobie prawo odwotfania przetargu bez jakichkolwiek roszczeri po stronie
Uczestnikow, na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie.

10.7. Organizator niezwtocznie po wyborze lub uniewaznieniu przetargu przekaze zawiadomienie

odpowiednio o:
a) wyborze oferty najkorzystniejszej;
b) uniewaznieniu przetargu.

11. Wz6r umowy

11.1. Postanowienia umowy najmu zawarto we Wzorze Umowy.

11.2. Umowa najmu zostanie zawarta na okres 7 lat.

11.3. Umowa najmu zostanie podpisana po zakoriczeniu postgpowania i uptywie terminu
przewidzianego na wniesienie ewentualnych zastrzezen.

11.4. W przypadku konsorcjum lub spétki cywilnej do umowy nalezy dofaczy¢ odpowiednie

dokumenty potwierdzajgce zasady reprezentacji oraz umowe konsorcjum lub spotki cywilnej, wraz z
aneksami i petnomocnictwami.

12. Termin zwigzania ofertq
12.1. Uczestnik sktadajacy oferte pozostaje nig zwigzany przez okres 30 dni od dnia wyznaczonego
jako dzien sktadania ofert.
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13. Srodki ochrony prawnej

134, Uczestnik, jezeli ma lub miat interes w zawarciu umowy najmu oraz ponidst lub moze ponies¢
szkode w wyniku naruszenia przez Organizatora postanowien Regulaminu, moze wnies¢ zastrzezenia na
pismie do Dyrektora Muzeum Gérnictwa Weglowego w Zabrzu w terminie 3 dni od dnia przekazania
informacji o wyborze oferty najkorzystniejszej lub informacji o uniewaznieniu postepowania.

13.2. Zastrzezenia powinny wskazywac czynnos¢ lub zaniechanie czynnosci Organizatora, ktorej
zarzuca sie niezgodno$¢ z Regulaminem, zawierac zwigzte przedstawienie zarzutéw, okreslac zadanie
oraz wskazywa¢ okoliczno$ci faktyczne i prawne uzasadniajace wniesienie zastrzezen.

13.3. Zastrzezenia nalezy wnies¢ w formie pisemnej.

13.4. Dyrektor MGW podejmuje decyzje odnosnie stanowiska Organizatora w przedmiocie
wniesionych zastrzezen.

13.5. W przypadku uwzglednienia wniesionych zastrzezerl powtarza sig czynnos¢, ktorej dotyczy

zastrzezenie, lub dokonuje czynnosci zaniechane;j.

14. Wykaz zatacznikow

14.1. Zatgcznik nr 1 — Wzdér umowy
14.2. Zatacznik nr 2 — Formularz oferty
14.3. Zatgcznik nr 3 — O$wiadczenie o spetnianiu warunkdw udziatu
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